Commune de Formigueres

CAHIER DES CHARGES

VENTE PARCELLES CONSTRUCTIBLES
LOTISSEMENT LAS CLAUSES

LOT 3
LOT 1




Préambule

Par délibération en date du 12 novembre 2020, le Conseil Municipal a décidé I'achat et la mise en vente
de quatre lots constructibles. Le présent cahier des charges a pour objet de définir les modalités de
cette procédure.

La commune a obtenu un Permis d’Aménager n°066 082 21D0002 le 30 juin 2021. Il s’agit de lots
exclusivement affectés a de I’habitation.

Les criteres de sélection et les obligations pesant sur les acquéreurs de lot ont été votés par
délibération du 14 avril 2022 et définissant de nouvelles modalités de publicité.

1. Objet de I'appel a candidatures

Ce nouvel appel a candidatures vise a informer le public de la mise en vente par la Commune de
Formiguéres de lots de terrains a batir restants, et a recueillir des offres de candidats, personnes
physiques, désireux de se porter acquéreurs.

Aprés avoir été retenus par le maire, et le cas échéant assisté du conseil municipal, les acquéreurs
s’engageront lors de la signature du compromis de vente, lequel sera assorti de deux conditions
suspensives liées a I'obtention d’un crédit bancaire, ainsi que d’'un permis de construire purgé de tout
recours et des obligations substantielles suivantes lesquelles seront nécessairement réitérées lors de
la vente :

- aachever la construction dans un délai de 3 ans maximum a compter de la date de signature
de I'acte de vente

- afaire de cette habitation leur résidence principale et permanente dans un délai d’'un mois
maximum apres obtention de la conformité

- ane pas larevendre dans un délai de 6 ans a partir de I'obtention de la conformité

Si 'une seule de ces obligations substantielles n’est pas respectée, sur simple constat préalable de la
Commune, la résolution de la vente du lot de terrain a batir sera automatiquement prononcée.

La Commune aura alors I'obligation de restituer le prix d’acquisition et d’assumer le co(t des frais
d’acte notarié et de publication.

Si la construction est en cours ou inachevée, il sera procédé a une évaluation de I'immeuble a la date du
constat de carence de I'acquéreur du lot a dires d’expert désigné par la Commune sur le tableaudes
experts judiciaires pres la Cour d’Appel de Montpellier. Les frais d’expertise amiable seront alors
partagés pour moitié. Cette évaluation donnera lieu a un échange contradictoire entre les parties
avant I'homologation. En cas de désaccord, le prix sera fixé par voie judiciaire a l'initiative de la plus
diligente des deux parties.

Il ne s'agit pas d'une demande de proposition d'offres. Le prix ferme a été décidé par le Conseil
Municipal en date du 14 avril 2022.

Il est précisé que cet appel a candidatures engage la Commune a signer un acte authentique des lors
gue les conditions suspensives auront été levées.



2. Caractéristigues des biens vendus

La Commune met en vente deux lots a batir issus des parcelles 0A 2916 et 0A 2917

Lot n°1 Lot n°3
Section : OA Section : OA
Numéro de parcelle : 3035 Numéro de parcelle : 3037
Superficie du terrain : 534 m? Superficie du terrain : 527 m?
Superficie constructible : 250 m? Superficie constructible : 250 m?
Zonage urbain : UB Zonage urbain : UB

Les biens vendus sont libres de toute occupation mais ils comporteront des servitudes qui seront
mentionnées dans |'acte authentique a savoir, non-limitativement : réseaux secs et humides, acces,
canaux. La viabilité des parcelles se trouvera en bordure du chemin d’acces.

L'acces au lot n°1 et lot n°3, situés en fond d’opération, se réalisera depuis le chemin ouvert a la
circulation générale au moyen d’une servitude de passage réciproque de part et d’autre de la limite
divisoire entreles deux lots n°1 et 3 sur une emprise d’environ trois metres de large sur chaque lot qui
devra restée accessible et non-close de tout temps. Voir plan ci-joint.

Les terrains sont situés en zone UB (de sismicité moyenne). Ils ne pourront recevoir que des
constructions a usage d'habitation individuelle dans le respect du reglement du Plan Local d’Urbanisme
de la zone (consultable en mairie ou sur notre site internet). Ces constructions feront I'objet d'un dép6t
préalable de permis de construire aupres du service Urbanisme de la Commune.

3. Visite des lieux

Les visites sont libres, les terrains étant visibles depuis le domaine communal, Cami de las Clauses.

Renseignements disponibles au service urbanisme de la commune, aux jours et horaires d’ouverture.

4. Prix de vente

Le prix de vente de chaque lot a été décidé par le Conseil Municipal en date du 14 avril 2022, comme
suit :

- Lotn°1—66 750 Euros TTCsoit 534 x 125 €/m?
- Lotn®°3- 65875 Euros TTC soit 527 X125 €/m?

Ces montants ne comprennent pas les frais d’acte authentique qui seront supportés par les
acquéreurssuivant décompte établi par le notaire rédacteur de 'acte.



5. Frais

Les candidats retenus acquitteront, au moment de la signature de l'acte authentique, toutes taxes,
frais notariés et de publicité fonciere inhérents a la vente.

Une étude de sol, obligatoire dans cette zone, sera réalisée par la Mairie. Le montant sera a ajouter au
prix de vente annoncé ci-dessus (entre 400€ et 600€ environ par lot).

6. Modalités de la candidature

Dossier de consultation

Chaque candidat devra, préalablement a la remise de sa candidature, avoir pris connaissance du
dossier de consultation. Ce dossier comprend :

- le présent Cahier des Charges doté d’un plan de masse du lotissement
- leréglement du Plan Local d’Urbanisme de la zone UB

L’attribution des lots se fera, si toutes les obligations substantielles sont respectées, au premier
candidat déposant son offre. Un récépissé de dép6t sera donné au moment du dép6t de I'offre pour
attester de la date et de I'heure du dépot.

En cas de dépdt simultané les candidats seront départagés en fonction des critéeres et suivant leurs
pondérations.

a) Candidats
Toute personne majeure pourra présenter un dossier de candidature en vue d'acquérir le lot restant
décrit ci-dessus.

b) Critéres de sélection
Les candidatures seront jugées, lot par lot, en tenant compte de :

Critere n® Libellé Nombre de points attribués

1 Enfants scolarisés au Pole Enfance Capcir-Garrotxes 10 pts/enfant
ou au collége, ou au lycée secteurgéographique
Pyrénées- Orientales, Aude, Ariege au

01/09/2022
2 Emploi en Capcir/Cerdagne 30 pts/adulte
3 Avoir un emploi pérenne, unCDI ou étre titulaire 30 pts/contrat pérenne de
dans la Fonction Publique travail

4 Un accord bancaire de principe sur le projet global 30 pts




c¢) Composition du dossier de candidature
Le dossier de candidature comprendra obligatoirement :

- une lettre de motivation, annexée au cahier des charges, engageant sur I'honneur les
candidats a réserver cet achat a leur résidence principale et permanente (NB : ces
engagements seront réitérés lors de la signature de I'acte authentique), et précisant I'ordre de
préférence des lots, s'il y a lieu

- une copie de la piece d'identité

- une copie du livret de famille

- attestation de scolarité de I'/des enfant(s)

- attestation de 'employeur (lieu et type de contrat)

- accord de principe de la banque

Aucun document ni copie de ces piéces ne seront conservés par la Commune et ils seront restitués
aux candidats par envoi LRAR une fois que les plis seront ouverts et que les lots auront été attribués.
Seront conservées temporairement les pieces du/des candidats retenus par la commission
municipale, pour étre transmises au notaire chargé d’établir les actes authentiques, lequel sera
chargé de les restituer ensuite a chaque acquéreur une fois I'acte passé.

En cas de désistement d’un candidat retenu, ces mémes pieces seront restituées a celui-ci par envoi
LRAR dans les trois jours de la réception de son désistement par la Commune ou par le notaire
instrumentaire. Le candidat suivant dans I'ordre de classement des offres, sera alors contacté par la
Commune et s'il maintient son offre initiale, il sera requis de produire les piécesénumeérées ci-dessus
dans un délai de huit jours a compter de la réception par lui de la lettre par laquelle la Commune
I'invitera a confirmer s’il maintient son offre. A défaut, il sera procédé de laméme maniére pour
chaque candidat suivant de la liste, jusqu’a ce que I'un d’eux se porte acquéreur.

Le dossier de candidature sera remis sous enveloppe cachetée intitulée « Candidature pour I'achat du
lot ... - Lotissement Las Clauses ».

d) Dépdt des candidatures
Le dépdt de la candidature peut déja se faire et le plus t6t sera le mieux.
Le dossier devra étre remis en un seul exemplaire :
- UNIQUEMENT remis a la Mairie de Formigueres en mains propres contre récépissé de dépdt.

Mairie de Formiguéres
1 place de I'église
66210 FORMIGUERES

L'envoi de I'offre par courrier électronique ou courrier postal est exclu.
Pour rappel, I'attribution des lots se fera, si toutes les obligations substantielles sont respectées, au
premier candidat déposant son offre.

En cas de dép6t simultané les candidats seront départagés en fonction des critéres et suivant leurs
pondérations.



7. Notification des décisions

Le choix de la candidature retenue sera effectué par Monsieur le Maire assisté, le cas échéant, de son
Conseil Municipal, qui recevra si nécessaire les acquéreurs potentiels.

La décision de rejet ou d'acceptation interviendra dans un délai d'un mois a compter de la date de
remise de la candidature, et sera notifiée a I'ensemble des candidats par courrier recommandé.

Le notaire chargé de la régularisation authentique pour la Commune est Maitre SPITERI, 44-46 Rue
Hector Guimard - 66000 Perpignan.

8. Dispositions générales

Les candidats :

- reconnaissent avoir obtenu les informations nécessaires suffisantes leur permettant de
soumettre leur candidature sans réserve et sans demande de garantie ;

- renoncent de méme a tous droits et actions pouvant résulter de faits antérieurs a leur
participation a I'appel a candidatures ;

- peuvent, a leurs frais exclusifs, procéder ou faire procéder aux vérifications et audits d'ordre
technique, administratif, juridique, gu'ils jugeront opportuns pour faire acte de candidature
quant a l'acquisition d'un terrain ;

- s'interdisent de mettre en cause la responsabilité de la Commune en cas de frais engagés lors
de la constitution du dossier ;

- peuvent, si leur projet est retenu, se faire assister du notaire de leur choix pour la
régularisation authentique a intervenir.

9. Contacts
Pour toute information, merci de contacter le service Urbanisme de la Commune en charge du dossier :
Madame Marion TERZARIOL
Mail : urbanisme@mairiedeformigueres.fr

Tél:04.68.04.31.74


mailto:urbanisme@mairiedeformigueres.fr
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

11 s’agit d’une zone d’habitat a caractére essentiellement résidentiel. Elle comprend les secteurs
UBr (risque de crue torrentielle), UBa (régle de hauteur différente) et UBb (regles
architecturales différentes).

SECTION 1 —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L"UTILISATION DU SOL

ARTICLE U.B.1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Les installations classées pour la protection de I’environnement sauf celles
dont les activités sont liées a la destination de la zone.

Les dépots de véhicules tels que prévus aux R421-23e) et R421-19j) du code
de I'urbanisme.

Les dépots de matériaux, engins de travaux publics, matériels divers hors
d’usage ou tout autre objet de quelque nature qu’il soit, tel que défini a
Iarticle R541-76 du code de I’environnement et de maniére générale tout ce
qui peut constituer une nuisance visuelle, esthétique ou environnementale.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu a
I’article R421-23d) du code de I’urbanisme.

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l’accueil des
campeurs et des caravanes tel que prévu aux articles R421-19c¢) et suivants
du code de I'urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement a la
réception des caravanes.

L’implantation d’habitations légeres de loisirs, telle que prévue a I’article
R111-30 et suivants du code de I’Urbanisme.

L’ouverture et I’exploitation de carrieres, affouillements et exhaussements
des sols. Des précisions sont demandées et relatives a la hauteur et surface
des dits affouillements et exhaussements. Hauteur ou surface ou hauteur et
surface.

Dans le secteur UBr concerné par un aléa d’intensité forte, toute nouvelle

construction est interdite.
Il convient de se reporter a la nomenclature du PGRI pour identifier la

catégorie d’aléa et a la carte d’aléa annexée au réglement du PLU (ou a toute
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nouvelle étude reconnue par les services compétents venant préciser la
connaissance du risque) pour la localisation de celui-ci).

ARTICLE U.B.2 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
SOUMIS A CONDITION SPECIALES

La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les
nuisances €émises en qualité et en quantité soient diminuées.

Les installations classées pour la protection de I’environnement sous réserve
qu’elles correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du
quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a
I’objectif méme de leur installation.

Dans le secteur UBr concerné par un aléa d’intensité faible a moyenne :

- L’aménagement de constructions existantes peut étre autorisé sous
réserve de ne pas créer de logements supplémentaires et sous réserve
que la modification de la construction s’accompagne de mesures de
réduction de la vulnérabilité notamment le positionnement du 1
plancher aménagé, 20cm au-dessus de la cote des plus hautes eaux
définie par les cartes d’aléa. Dans le cas de changement de destination,
la vulnérabilité des personnes ne devra pas €tre augmentée.

Les murs pleins perpendiculaires au sens d’écoulement des eaux sont
interdits

Un espace tampon de 10m par rapport a la zone d’aléa d’intensité forte
est a respecter pour tout aménagement

Les remblais nécessaires a I’emprise des batiments doivent étre réduits
au minimum et drainés. La hauteur du plancher habitable doit étre
surélevée de 0.50m minimum par rapport au terrain naturel.

Il convient de se reporter a la nomenclature du PGRI pour identifier la

catégorie d’aléa et a la carte d’aléa annexée au reglement du PLU (ou
a toute nouvelle étude reconnue par les services compétents venant
préciser la connaissance du risque) pour la localisation de celui-ci)

Les constructions constituant une annexe* a 1’habitation sous réserve de ne
pas dépasser 3,50 metres de hauteur, que leur superficie ne dépasse pas 20m?,
et qu’elles ne servent pas d’habitation.

Dans le secteur UBD, les constructions sont autorisées lors de la réalisation

d'une opération d'aménagement d'ensemble et devront respecter I’orientation
d’aménagement et de programmation n°1 dans une relation de compatibilité.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.B.3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de I’article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination
ainsi qu’aux exigences de la sécurité, de la défense contre I’incendie et de la
protection civile.

Toute construction et toute unité¢ de logement doivent donner sur une voie
permettant 1’accés du matériel de lutte contre 1’incendie.

Les voies nouvelles et impasses doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (palette de retournement).

Dans le secteur UBr concerné par un aléa d’intensité faible a moyenne, les
franchissements sous les voies de communication seront mis au gabarit
permettant le passage de la crue centennale. Un entonnement doit étre
aménagé en amont de chaque ouvrage.

Il convient de se reporter & la nomenclature du PGRI pour identifier la
catégorie d’aléa et a la carte d’aléa annexée au réglement du PLU (ou a toute
nouvelle étude reconnue par les services compétents venant préciser la
connaissance du risque) pour la localisation de celui-ci)

L’aménagement des espaces publics, notamment des voiries et des espaces
verts devront faire I’objet d’une concertation avec les services de la mairie
(ou tout autre service gestionnaire) pour adapter leurs caractéristiques aux
contraintes de sécurité, d’entretien et de durabilité.

Les voiries privées ouverte a la circulation publique sont également
concernées par cette disposition.

ARTICLE U.B.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’eau potable.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau  collectif
d’assainissement.

Les eaux usées non domestiques doivent subir un prétraitement approprié a
leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d’assainissement, apreés autorisation par la commune en application de
Iarticle L1 331-10 du Code de la Santé Publique.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 1’écoulement des

eaux pluviales, en particulier celles issues du ruissellement sur les toitures,
dans le réseau collecteur.

En I’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
visant a la limitation des débits évacués de la propriété (et éventuellement
ceux nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans la mesure ou ils
ne génerent pas une augmentation du risque inondation par ruissellement
urbain), doivent étre assurés par des dispositifs adaptés a 1’opération et au
terrain.

Seront a privilégier :

- les aménagements qui ne présenteront pas d'imperméabilisation et de
pollution du milieu naturel

- les aménagements hydrauliques permettant, une compensation au plus
prés des espaces aménagés, par une rétention/infiltration des eaux de
ruissellement dans le sous-sol (concerne uniquement des eaux non
polluées comme les eaux de toitures). Il conviendra également de
s'assurer au préalable de 1'absence de conséquences potentielles de ces
dispositifs sur les nappes d’eau souterraine et sur la stabilité des sols.

- les dispositifs visant a écréter les pluies (bassins ou noues de rétention,
bassins d’orage, cuves de rétention des eaux de pluie, ...) avant leur
retour au milieu naturel ;

Tout rejet d’eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées ou sur la voirie est
strictement interdit.

Il convient de se référer a la réglementation en vigueur et au document joint
en annexe du réglement concernant les dispositions a prendre en matiere de
gestion du ruissellement.

Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent é&tre
établis en souterrain. Des adaptations pourront étre éventuellement admises
apres avis des services compétents pour toute distribution.

ARTICLE U.B.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Néant.

ARTICLE U.B.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en arriere de 1’alignement des voies
publiques ou privées a usage public existantes, modifiées ou a créer, a une

distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.

Les constructions annexes* sont interdites dans le recul imposé par rapport
aux voiries
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Pour les garages, un recul minimal de 1.00 métre par rapport aux emprises
publiques ou voies ouvertes a la circulation routiere publique, hors routes
départementales, est toléré.

Toutefois des conditions différentes d’édification peuvent étre acceptées :
- la construction pourra respecter un recul de 5 métres pour permettre
I’implantation d’une aire de stationnement de 2.50m x 5m.

- si elles ne compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment
lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des constructions différemment
édifiées.

- le long des voies intérieures lors de la réalisation des groupes
d’habitations et des lotissements ou lors de travaux mesurés de restauration
et de rénovation.

ARTICLE U.B.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du nu de la fagade au
point de la limite parcellaire qui en est le plus proche (L) doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres (L >H/2). Cependant, les débords de
toitures, balcons et autres saillies peuvent s’inscrire dans ces prospects dans
une limite de 0,80m maximum.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

L doit étre supérieur a H/2

Limite

séparauve‘//’

-

Voie publique
ou privée

L’implantation sur la limite séparative est possible lorsque sur la parcelle
voisine il existe un batiment avec pignon existant en attente.

Dans les mémes conditions, une construction nouvelle peut étre adossée a
une construction existante sur un fonds voisin.
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Les constructions annexes™ peuvent étre implantées sur la limite séparative.

*Le terme est défini dans le lexique annexé au présent réglement

ARTICLE U.B.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.
ARTICLE U.B.9 - EMPRISE AU SOL
Néant.
ARTICLE U.B.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux
et définie par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet de la

construction, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Hauteur Absolue
La hauteur de toute construction ne peut excéder 9 métres (exception faite
des ouvrages techniques publics).

Dans le secteur UBa, la hauteur des constructions ne peut excéder
10,5 métres.

Cette hauteur peut étre augmentée de 2,50m maximum pour permettre une
architecture garantissant une intégration optimale au tissu urbain
environnant (choix des matériaux / composition des fagades / gestion des
espaces privatifs extérieurs...). Ce parti pris devra étre soigneusement
justifié par une analyse approfondie du site et une explication détaillée des
composantes du projet.

La hauteur des constructions annexes* autorisée dans la zone est limitée a
3.50m.

ARTICLE U.B.11 - ASPECT EXTERIEUR

Principes Généraux

Les constructions ne doivent pas (par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions et leur aspect extérieur) porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation de perspectives monumentales.

Toute nouvelle construction sera congue par référence au caractére de
I’architecture ancienne traditionnelle de la commune.

Tout pastiche architectural étranger a la région est interdit.
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Le projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale
qui prend en compte les caractéristiques du terrain d'implantation.
L'organisation des éléments du programme, 1’implantation et 1'épannelage
des volumes doivent correspondre a un parti d'aménagement, de modelage
et d'utilisation des espaces extérieurs qui évite au maximum les
terrassements importants.

Pour atteindre ces objectifs dans la conception de la construction
proprement dite, les projets peuvent ou bien utiliser les solutions
architecturales de base énumérées ci-dessous ou bien proposer des solutions
originales d’architecture contemporaine justifiées par une analyse
approfondie du site, du contexte du projet.

8) VOLUMES et IMPLANTATION

Les constructions sur pilotis apparents sont interdites.

Pour limiter les impacts visuels, il est demandé d’adapter les constructions
au sol, sans transformation visible du terrain naturel. Le terrain apres travaux
devra étre conforme au terrain initial.

Tout projet de construction doit faire [’objet d’une composition
architecturale qui prend en compte les caractéristiques du terrain
d’implantation, avec sur des terrains en fortes pentes, des constructions
décalées par 2 niveaux.

Les volumes seront simples et compacts.

L’organisation des éléments du programme, I’implantation et 1I’épannelage
des volumes doivent correspondre a un parti d’aménagement, de modelage
et d’utilisation des espaces extérieurs qui évite au maximum les
terrassements importants. Les batiments doivent s’intégrer au relief.

Dans le secteur UBDb, les facades principales sont orientées vers le Cami de
Franga le long de cet axe.

9) FORMES

a) Toiture

Pourcentage de la pente : 45%.

Orientation de la pente : la couverture sera a deux pentes

L’orientation du plus grand faitage sera paralléle aux courbes de niveau.
Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d’un batiment sont
interdites.

Toutefois, les garages, insérés entierement dans le terrain naturel et
revégétalisés sont autorisés.

Les toitures-terrasses accessibles depuis une piece principale sont autorisées

si I’ensemble de leurs surfaces mesurées horizontalement ne dépasse pas 20
% de Iemprise au sol de la construction.
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b) Ouvertures
Les baies seront plus hautes que larges. Les menuiseries seront en bois, PVC
ou aluminium.
Les couleurs des menuiseries seront conformes au nuancier de couleurs
déposée en mairie et que le pétitionnaire viendra consulter au moment du
dépot du permis de construire.

10) MATERIAUX

a) de facade
Les murs seront en pierres apparentes (granit) ou magonnées selon la

tradition locale. Le crépi traditionnel (mortier de chaux grasse) est
¢galement autorisé.

Les chalets sont autorisés a condition que la construction comporte un sous
bassement en pierre (granit...) ou en crépis. Le soubassement doit étre au
minimum d’un demi-niveau.

La finition doit étre obligatoirement en grain fin ou taloché fin. Le projeté
grossier ou écrasé est proscrit.

Sont interdits les facades rustiques a fagcon grossiére, les imitations de
matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses briques, faux pans de
bois, ainsi que I’emploi a nu en parement de matériaux tels que carreaux de
platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits. Les plaquages
sont également interdits.

Les ouvrages en saillie doivent étre évités, surtout lorsqu’ils sont de nature
a rompre [’harmonie architecturale de la zone.

b) de toiture

Pour les nouvelles constructions et les constructions existantes déja
recouvertes de lloses ou d’ardoises, les toitures seront réalisées en lloses
ou en ardoises calibrées, épaisses et en forme d’écailles.

Pour les constructions existantes avec une toiture autre, la llose ou les
ardoises calibrées seront privilégiées. En cas d’impossibilité technique
démontrée, les matériaux de couverture devront s’apparenter par la couleur
et la forme a la llose.

11) COULEURS

Les teintes des enduits doivent étre identiques a celles des enduits du pays.
Le pétitionnaire prendra obligatoirement contact avec les services de la
mairie avant choix de ces teintes (nuancier a consulter) et définition au
moment de leur exécution. Ce choix s’orientera vers la gamme des teintes

grises rompues d’ocre.

Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets,
pergolas, seront traités avec une seule couleur par batiment y compris les
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portes de garages. La couleur choisie sera neutre ou sourde, en harmonie
avec celle de la fagade et conforme au nuancier disponible en mairie. Le
blanc est proscrit.

12) CLOTURES
Les Clotures ne sont pas obligatoires.

Si toutefois une cloture est mise en place le long des emprises publiques,
elle devra étre constituée d’un muret en pierres locales (granit,...) d’une
hauteur de 0.80 métre. Les portails et portillons seront de forme simple.

Dans le secteur UBDb, les murets en pierres seches situés le long du cami de
Franca devront étre préservés ou reconstitués.

Les clotures en limites séparatives seront d une hauteur maximale de 1.80m.
Elles pourront étre composées d’un mur plein d’une hauteur maximale de
0.80 métre. Les clotures seront constituées de pierres ou de bois. Les haies
vives, ou grillages sont autorisés sur mur bahut défini ci-dessus.

Il est interdit de doubler les clotures avec des matériaux tels que les canisses
naturels ou plastiques, planches en bois ou autre pare-vues. Les vis-a-vis
seront filtrés a I’aide de haies végétales composées d’essences locales.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la
desserte par les réseaux doivent étre dissimulés dans 1’épaisseur ou la
composition de la facade, ou de la cloture. Leur aspect doit étre intégré
harmonieusement aux constructions. Tous les coffrets techniques verticaux
(ERDF,...) devront étre protégés par intégration dans une maconnerie (ce
muret « technique » devra figurer sur la demande de Permis de Construire).

Les aires de stationnement définies a 1’article 6, ne seront pas cloturées.

Tout projet doit étre €tabli en faisant apparaitre son adaptation au sol (mise
en ceuvre et aspect) dans la demande de permis de construire. Il doit
répondre aux nécessités climatiques de la région, notamment en maticre de
déneigement.

13) ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes des toitures peuvent &tre adaptées a la production d’énergie
renouvelable. Les capteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes
architecturaux.

Ces ¢léments d’architecture devront étre partie intégrante de la conception

de I’ensemble de la construction et devront figurer sur les plans en élévation
annex¢és a la demande de permis de construire.

Page 23

920 fy Eche b 100 POHPIGNAN /08 68 80 56 11/ contact@cogeam fr



14) INTEGRATION DES ELEMENTS TECHNIQUES

Les ouvrages nécessaires a I’alimentation en énergie, aux fluides, au
téléphone et au cable devront étre intégrés le plus discrétement
possible aux fagades. Tout autre ¢lément de nature a porter atteinte
a I’esthétique des fagades visibles depuis la rue est prohibé.

Les ¢léments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse
au site et a la construction, le cas échéant, de maniére a en réduire
I’impact visuel depuis les espaces ouverts a 1’'usage du public, et
notamment :

e les cheminées et antennes. Les conduits et souches en saillie
sur les murs sont interdits sauf s’ils sont intégrés a un
¢lément architectural.

e les ¢léments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les
habillant d’un coffret technique (claustra en bois persienne
ou grille en tdle perforée de la méme couleur que la facade
ou les menuiseries)

e les coffrets techniques,

o ctc...

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation
doivent étre totalement inclus a ’intérieur des volumes de toitures

Les canalisations d’évacuation des eaux pluviales doivent étre soit
dissimulées, soit placées verticalement. Les gouttieres doivent étre
zinc ou métal galvanisé¢ laqué. Elles sont interdites en PVC et
aluminium. Dans le cas des chéneaux pour chalet bois, des
précisions devront €tre apportées sur la demande de Permis de
Construire.

Dans le cas de I'utilisation d’un réseau gaz, les citernes seront
enterrées et les bouteilles doivent étre non visibles.

8) CONSTRUCTIONS ANNEXES*

Les constructions annexes® de type de cabanon préfabriqué sont interdites
des lors qu’elles sont visibles depuis une emprise publique.

Elles doivent présenter un aspect extérieur en harmonie avec la construction
principale.

ARTICLE U.B.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies de desserte, sur le terrain

méme.

Pour les entreprises artisanales et commerciales : il doit étre aménagé au
moins UNE place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.
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Pour les bureaux: il doit étre aménagé au moins UNE place de
stationnement pour 50 m? de planchers de bureaux.

Pour les hotels : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement
par chambre.

Pour les restaurants : il doit étre aménagé au moins UNE place de
stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au
nombre d’unités de logements.

En zone UBb, chaque parcelle doit prévoir sur le terrain deux places de
stationnement non closes revétues et une place de stationnement dans le
volume bati (garage).

ARTICLE U.B.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non constructibles ainsi que les aires de stationnement doivent
étre propres et paysagees.

La plantation des terrains en especes locales adaptées aux conditions
climatiques et pédologiques (arbres, arbustes, fleurs) est obligatoire. Les
plantations seront indiquées sur le Plan de Masse du permis de construire.

Les arbres présents devront étre conservés et mentionnés sur le plan Masse

du Permis de Construire. Ne pourront étre coupés que ceux génant les
constructions.
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